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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Entidad: Instituto de la Funcién Registral del Estado de México (IFREM).

Mes: Septiembre de 2021.

NOTAS DE DESGLOSE

I NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Activo Circulante

Efectivo y Equivalentes. - El saldo de 301,541,077.88, se integra con las siguientes cuentas:

1. Efectivo. - El saldo de 33,000.00, es el importe de efectivo disponible para solventar gastos menores y
cubrir necesidades urgentes de gasto corriente que se requieran en las oficinas administrativas de la

Direccion General.

2. Bancos/Tesoreria. - El saldo de 12,268,480.90, refleja la disponibilidad financiera para cubrir los gastos
por las necesidades de la operacion y de inversion, con la finalidad de cumplir con los compromisos de

pago en tiempo y forma. La relacion de cuentas productivas especificas es la siguiente:

CTA SCTA SSCTA NOMBRE DE LA CUENTA SALDO FINAL

1112 Bancos/Tesoreria 12,268,480.90
1112 0000000001 000000000000188  Santander Cta. 188 RPP 999,524.04
1112 0000000001 000000000000588 Santander Cta. 588 RPC 49,768.00
1112 0000000002 000000000000017  Citibanamex Cta. 017 NOMINA 12,049.28
1112 0000000002 000000000000153  Citibanamex Cta. 153 243,634.39
1112 0000000002 000000000000161  Citibanamex Cta. 161 RPP 1,002,433.25
1112 0000000002 000000000000381  Citibanamex Cta. 381 RPC 28,487.88
1112 0000000003 000000000000251 BBVA Bancomer Cta. 251 118,864.43
1112 0000000003 000000000000484 BBVA Bancomer Cta. 484 PAD 5,076,676.24
1112 0000000003 000000000000634 BBVA Bancomer Cta. 634 6,655.02
1112 0000000003 000000000000835 BBVA Bancomer Cta. 835 NOMINA 12,000.00
1112 0000000004 000000000000301 Hsbc Cta. 301 RPC 44,931.00
1112 0000000004 000000000000820 Hsbc Cta. 420 RPP 1,329,219.00
1112 0000000005 000000000000664 Scotiabank Cta. 664 RPP 633,144.53
1112 0000000005 000000000000813  Scotiabank Cta. 813 24,001.01
1112 0000000005 000000000000916  Scotiabank Cta. 916 RPC 64,702.15
1112 0000000006 000000000000749 Banorte Cta. 749 RPP 2,575,693.58
1112 0000000006 000000000000821 Banorte Cta. 821 RPC 46,697.10
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Bienes Muebles.- De acuerdo con el Analisis de Movimientos del Activo No Circulante y su Depreciacion:

SALDOS SALDOS TA:; s DEP.ACUM. INCREMENTO DEP. ACUM. VALOR NETO
ACTIVO NO cmcuLANTE AL ADICIONES BAJAS TRARAIOS. AL DEP. AL A VALORES BAJAS AL ENLIBROS
311220 MES ACTUAL ANgAL 311220 HISTORICOS MES ACTUAL MES ACTUAL
Edificios No Habitacionales 86,325,735.19 86,325,735.19 2% 8,873,387.16  1,294,886.07 - 10,168,273.23 76,157,461.96
Equipo de Computo y de
Tecnologias de la Informacion 122,628,785.86 19,790,651.14 102,838,134.72 20%  98,762,973.65 5,006,708.49 19,790,651.14 83,979,031.00 18,859,103.72
Muebles de Oficina y Estanteria 93,403,601.77 1,721,868.13 91,681,733.64 3% 22,271,753.37  2,046,193.96  1,721,868.13  22,596,079.20 69,085,654.44
Equipo de Transporte 8,656,256.75 8,656,256.75 10% 4,224,217.44 548,904.06 - 4,773,121.50 3,883,135.25
Magquinaria, Otros Equipos y
Herramientas 16,794,957.66 10,140.00 16,784,817.66 10%  15,243,668.05 511,768.21 10,140.00  15,745,296.26 1,039,521.40
TOTAL 327,809,337.23 - 21,522,659.27 - 306,286,677.96 149,375,999.67  9,408,460.79 21,522,659.27 137,261,801.19  169,024,876.77

Nota: Las bajas de los bienes de equipo de computo, muebles de oficina'y magquinaria son por donacion y bienes
obsoletos o en mal estado. En este mes se realizé la reclasificacion del activo a bienes de control administrativo
por 1,303,439.11.

Activos Diferidos.- El saldo de 61,839.00, se integra por la siguiente cuenta:

7. Otros Activos Diferidos. - Su saldo representa los dep6sitos en garantia que se han otorgado a la Comisién
Federal de Electricidad (CFE) para prestar el servicio de energia eléctrica.
Pasivo Circulante

Cuentas por Pagar a Corto Plazo.- El saldo de este rubro por 3,758,653.91, se integra de la forma y con la
antigliedad de saldos siguientes:

A 90 dias A 180 dias A365dias | madsi:Se Hos TOTAL
3.336,407.63 41,038.66 19.966.34 361.241.28 |  3.758,653.91

El importe a mas de 365 dias se debe a la cancelacion de cheques en transito (por devolucion de ingresos
indebidos), los cuales deben de permanecer en cuentas por pagar de acuerdo con la normatividad vigente.

8. Retenciones y Contribuciones por Pagar a Corto Plazo. - El saldo de 1,755,780.86, en este mes
representa el importe de las retenciones pendientes de pago de ISSEMYM por 584,301.71 y de retenciones
del Impuesto Sobre la Renta (I.S.R.) de Arrendamientos y de Sueldos y Salarios por 1,171,479.15.

9. Otras Cuentas por Pagar a Corto Plazo. - El saldo de 2,002,873.05, en este mes representa
principalmente, Aportaciones ISSEMYM por 910,364.56, ISERTP (3% Sobre Noéminas) por 323,345.00, y
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Gastos y Otras Pérdidas:

4. Gastos de Funcionamiento. - Para la operacién del Instituto, se han erogado en este mes la cantidad de
18,541,353.49, integrados principalmente por: “Servicios Personales” (pagos de la némina y sus
colaterales) con un importe de 10,008,484.29, que representa el 53.98 por ciento, en el concepto de
“Materiales y Suministros” por 1,053,393.83 que representa el 5.68 por ciento, en el concepto de
“Servicios Generales” por 7,479,475.37 que representa el 40.34 por ciento. Presenta un saldo acumulado
al mes por 158,255,046.57.

5. Transferencias, Asignaciones, Subsidios y Otras Ayudas. — Presenta en el mes un monto de
177,625.56, por Concepto de Devoluciones de Ingresos Indebidos, se trae otro monto de 94,230.00 que
corresponde a Entrega de Remanentes a Gobierno del Estado de las Series Bursatiles A y B de meses
pasados, mostrando un saldo acumulado al mes por 1,773,944.47.

6. Intereses, Comisiones y Otros Gastos de la Deuda Publica. - En el mes se tiene un monto por
96,623,287.09, los cuales muestra un acumulado de 444,584,273.11 que corresponden a las Series
Bursatiles “A, “B” y “C”.

7. Otros Gastos y Pérdidas Extraordinarias. - En esta partida se refleja en el mes la cantidad de
1,003,347.33 la depreciacién de bienes muebles e inmuebles. Presenta un saldo acumulado al mes por
9,408,460.79. Asi mismo, gastos contables no presupuestarios por un importe de 3,075,045.84
correspondientes a la devolucion al GEM, de los Remanentes e intereses del Programa de Acciones para
el Desarrollo (PAD).

8. Inversién Publica. - Refleja la afectacion no capitalizable correspondiente al PAD, del Programa de
Regularizacién de Tenencia de la Tierra, por el importe devengado de 2,740,366.28. Presenta un saldo
acumulado devengado por 23,099,082.71.

. NOTAS AL ESTADO DE VARIACIONES EN LA HACIENDA PUBLICA/PATRIMONIO

Hacienda Publica/Patrimonio Contribuido. - En el Estado de Variaciones en la Hacienda Publica, el patrimonio
contribuido neto de 2019 del Instituto por la cantidad de 2,410,250.11 se conserva por las aportaciones del
Gobierno del Estado de México.

Hacienda Publica / Patrimonio Generado de Ejercicios Anteriores. - En este mes se detecta que el Patrimonio
Neto Final es de menos 91,282,543.96, por los Resultados de Ejercicios Anteriores.

Resultado del Ejercicio: (Ahorro/Desahorro). - Se observa en la Hacienda Publica/Patrimonio Generado del
Ejercicio, un ahorro por 1,241,193,685.17, debido principalmente a que los ingresos generados son mayores que
los gastos de acuerdo con el estado de actividades.

'
% 590:7"@%

a 5 5de 28
T2

Vo"T‘ b SECRETARIA DE JUSTICIA Y DERECHOS HUMANOS
1 09\» INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO

Av. Doctor Nicolas San Juan s/n, col. La Magdalena, C.P. 50010, Toluca, Estado de México.
Tel.: (01 722) 236 29 09.



GOBIERNODEL ":RE” MEX

ESTADO DE MEXICO
“0021. Afio de la Consumacion de la Independencia y la Grandeza de México”.

V. CONCILIACION ENTRE LOS INGRESOS PRESUPUESTARIOS Y CONTABLES, ASi COMO
ENTRE LOS EGRESOS PRESUPUESTARIOS Y LOS GASTOS CONTABLES

Instituto de la Funcién Registral del Estado de México
Conciliacion entre los Ingresos Presupuestarios y Contables
Correspondiente del 1° de Enero de 2021 al 30 de Septiembre de 2021
1. Total de Ingresos Presupuestarios 2,418,646,200.58
2. Mas Ingresos Contables No Presupuestarios 0.0
2.1 Ingresos Financieros 0.0
2.2 Incremento por Variacion de Inventarios 0.0
Disminucién del Exceso de Estimaciones por Pérdida o
2.3 Deterioro u Obsolescencia 0.0
2.4 Disminucién del Exceso de Provisiones 0.0
2.5 Otros Ingresos y Beneficios Varios 0.0
2.6 Otros Ingresos Contables No Presupuestarios 0.0
3. Menos Ingresos Presupuestarios No Contables 537,256,661.92
3.1 Aprovechamientos Patrimoniales 0.0
3.2 Ingresos Derivados de Financiamientos 109,045,079.69
3.3 Otros Ingresos Presupuestarios No Contables 428,211,582.23
4. Total de Ingresos Contables (4=1+ 2 - 3) 1,881,389,538.66

Conciliacién entre los Ingresos Presupuestarios y Contables.- Conciliacion entre los Ingresos Presupuestarios
y Contables.- El renglon de Otros Ingresos Presupuestales No Contables por 428,211,582.23 se integran de:
101,233,018.07 Ingresos por disponibilidades presupuestarias Entidades Publicas, 292,082,503.77 para el pago
de Amortizacion de Capital de los Certificados Bursatiles Series "A", "B"Y "C" correspondientes al presente
ejercicio del 2021 y 34,896,060.39 Construccion y Equipamiento de la Segunda Etapa del Archivo General de
Notarias "solo para afectacién presupuestal”.
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b) NOTAS DE MEMORIA (CUENTAS DE ORDEN)

Las Cuentas de Orden Contables y Presupuestarias se integran de la siguiente forma:

CUENTAS DE ORDEN CONTABLES

Mes actual Mes anterior
CUENTAS DEUDORAS
Almaceén 14,874,546.73 13,896,243.28
14,874,546.73 13,896,243.28
CUENTAS ACREEDORAS
Articulos Disponibles por el Alimacén 4,755,703.71 4,760,745.89
Articulos Distribuidos por el Aimacén 10,118,843.02 9,135,497.39
14,874,546.73 13,896,243.28

CUENTAS DE ORDEN PRESUPUESTALES

CUENTAS DEUDORAS

Ley de Ingresos Estimada

Presupuesto de Egresos por Ejercer de Gastos de Funcionamiento

Presupuesto de Egresos por Ejercer de Transferencias, Asignaciones, Subsidios y Otras Ayudas.
Presupuesto de Egresos por Ejercer de Intereses, Comisiones y Otros Gastos de la Deuda Publica.
Presupuesto de Egresos por Ejercer de Inversion Publica

Presupuesto de Egresos por Ejercer de Bienes Muebles, Inmuebles e Intangibles

Presupuesto de Egresos Comprometido de Gastos de Funcionamiento

Presupuesto de Egresos Comprometido de Transferencias, Asignaciones, Subsidios y Otras Ayudas.

Presupuesto de Egresos Comprometido de Intereses, Comisiones y Otros Gastos de la Deuda Publica.

Presupuesto de Egresos Comprometido de Inversion Publica

Presupuesto de Egresos Comprometido de Bienes Muebles, Inmuebles e Intangibles
Presupuesto de Egresos Devengado de Gastos de Funcionamiento

Presupuesto de Egresos Devengado de Transferencias, Asignaciones, Subsidios y Otras Ayudas
Presupuesto de Egresos Devengado de Intereses, Comisiones y Otros Gastos de la Deuda Publica.
Presupuesto de Egresos Devengado de Inversion Publica

Presupuesto de Egresos Devengado de Bienes Muebles, Inmuebles e Intangibles

Presupuesto de Egresos Pagado de Gastos de Funcionamiento

Presupuesto de Egresos Pagado de Transferencias, Asignaciones, Subsidios y Otras Ayudas
Presupuesto de Egresos Pagado de Intereses, Comisiones y Otros Gastos de la Deuda Publica
Presupuesto de Egresos Pagado de Inversién Publica

Presupuesto de Egresos Pagado de Bienes Muebles, Inmuebles e Intangibles

CUENTAS ACREEDORAS

Ley de Ingresos por Ejecutar

Ley de Ingresos Recaudado

Ley de Ingresos Devengada

Presupuesto de Egresos Aprobado de Gastos de Funcionamiento

Presupuesto de Egresos Aprobado de Transferencias, Asignaciones, Subsidios y Otras Ayudas.
Presupuesto de Egresos Aprobado de Intereses, Comisiones y Otros Gastos de la Deuda Publica.
Presupuesto de Egresos Aprobado de Bienes Muebles e Inmuebles

Presupuesto de Egresos Aprobado de Inversion Publica

Mes actual Mes Anterior
2,837,773,732.36 2,621,274,532.83
86,842,082.73 96,222,938.18
157,229,403.31 282,851,087.40
199,876,377.67 199,876,377.67
34,905,146.14 34,896,060.39
105,500,000.00 97,500,000.00
9,110,415.77 13,270,913.81
45,807.00 2,057.00
0.00 0.00
13,985,614.20 16,735,066.23
0.00 0.00
1,160,218.11 1,147,052.08
121,018.68 131,713.70
0.00 0.00
309,447.00 298,406.97
0.00 0.00
157,094,828.46 138,566,641.00

1,194,852,627.01
853,951,110.57

1,069,263,997.90
650,451,911.04

22,789,635.71 20,060,309.46
0.00 0.00
5,675,547,464.72 5,242,549,065.66

419,127,5631.78

573,162,569.26

2,418,646,200.58 2,048,111,963.57
0.00 0.00
254,207,545.07 249,207,545.07
1,352,248,856.00 1,352,248,856.00
1,053,827,488.24 850,328,288.71
105,500,000.00 97,500,000.00
71,989,843.05 71,989,843.05
5,675,547,464.72 5,242,549,065.66
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Estado Comparativo del Ejercicio del Presupuesto de Egresos:

PRESUPUESTO DE EGRESOS VARIACION
el R EsTe DEL MES ACUMULADO AL MES
APROBADO | APROBADO | EJERCIDO DEL | MODIFICADO AL |EJERCIDO AL
DEL MES MES MES MES ABSOLUTA %

1000 Servicios personales 146,696,108.00]  14,825,665.00 10.008.484.29]  107.710,491.87] 103760,718.07|  3,949,773.80|  3.00
2000 Materiales y suministros 13,882,341.00 375,000.00 1,316,723.93 13,499,261.00 0,437,342.05|  4,061,918.95|  30.00
3000 Servicios generales 82,396,078.00|  4,390,113.00 3,055,647.23 71,543.452.20|  54,167,402.22| 17,376,049.98|  24.00
4000 Transferencias asignaciones| 4 g5 155 473.00{  30,497,000.00  125,621,684.09|  979,254,199.00| 1,195,019,452.69| -215,765,253.69| -22.00
subsidios y otras

BO00 Btenes; mustiles-inmuabiss 15,500,000.00  8,000,000.00 0.00|  105,500,000.00 0.00| 105,500,000.00| 100.00
e intangibles

6000 Inversion publica 0.00 0.00 -9,085.75 71.080,843.05|  37,084,696.91| 34,905146.14|  48.00
9000 Deuda publica 830.782,317.00| 371.761133.53|  203.499,199.53| 1,053,827,488.24|  853,951,110.57| 199,876,377.67|  18.00
TOTALES | 2,363,412,317.00 | 420,849,001.53 | 343,492,653.32 | 2,403,324,735.36 | 2,253,420,722.51 | 149,904,012.85 | 201.00

El presupuesto de egresos aprobado anual fue de 2,363,412,317.00, el presupuesto modificado al mes es de
2,403,324,735.36 y se ha ejercido al mes que se analiza la cantidad de 2,253,420,722.51, por lo tanto, se observa
una variacion absoluta de 149,904,012.85, contra el presupuesto modificado autorizado, principalmente por lo
siguiente:

En el Capitulo 1000 “Servicios Personales”. - La variacion relativa del 3 por ciento obedece a los movimientos
de personal por bajas de servidores publicos, ya sea por liquidaciones, finiquitos y juicios laborales, cuyas plazas
se encontraban presupuestadas con el rango maximo, adicionalmente a que el presupuesto autorizado por la
Secretaria de Finanzas es superior al Costo de la Plantilla de este Instituto.

En el Capitulo 2000 “Materiales y Suministros”. - La variacion relativa es del 30 por ciento obedece a que se
encuentra pendientes de substanciacion los procedimientos adquisitivos y por consiguiente impacta el
subejercicio acumulado.

Asi mismo las adquisiciones que si pudieron realizarse en tiempo y forma fueron substanciadas y contratadas a
un menor precio de lo presupuestado, y por consiguiente impacta en el subejercicio acumulado, lo cual es
considerado como un ahorro.

En el Capitulo 3000 “Servicios Generales”. - La variacion relativa es de 24 por ciento, el subejercicio mensual
y acumulado corresponde a procesos que aun no se substancian para la contratacién de servicios que
fortaleceran la infraestructura tecnolégica de este Instituto.

Asi mismo, las contrataciones que si pudieron realizarse en tiempo y forma fueron substanciadas y contratadas a
un menor precio de lo presupuestado y por consiguiente impacta en el subejercicio acumulado, lo cual es
considerado como un ahorro.

En el Capitulo 4000 “Transferencias, Asignaciones, Subsidios y Otras Ayudas

La variacién relativa del 22 por ciento, corresponde principalmente al monto programado para las trasferencias
de los ingresos, los cuales superaron las expetativas que arroja el objeto de gasto 4661 "Transferencias a
fideicomisos de instituciones publicas financieras", respecto a la diferencia entre los ingresos transferidos al
Fiduciario durante el periodo que nos ocupa y el importe presupuestado para el concepto en cita, por lo que al
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c) NOTAS DE GESTION ADMINISTRATIVA

NI RECETIAL
0F MENCS

El objetivo del presente documento es la revelacion del contexto y de los aspectos econdémico-financieros mas
importantes que influyeron en las decisiones del periodo, y que se consideraron en la elaboracion de los estados
financieros para la mayor comprension de los mismos y sus particularidades. Los Estados Financieros del IFREM,
proveen de informacion financiera a los principales usuarios de la misma, a saber, al H. Congreso Local, Entes
Fiscalizadores y a los ciudadanos.

De esta manera, se informa y explica la respuesta del gobierno a las condiciones relacionadas con la informacién
financiera de cada periodo de gestion; ademas de exponer aquellas politicas que podrian afectar la toma de
decisiones en periodos posteriores.

1. Introduccién

La dinamica de la Administracién Publica Estatal hace necesario modernizar las estructuras de organizacion, a fin
de dotarlas de mayor capacidad de respuesta en el desarrolio de los planes y programas de gobierno que
garanticen la certeza y seguridad juridica de los inmuebles.

En este sentido, la visién del Gobierno del Estado en la modernizacién del Registro Publico de la Propiedad, es
garantizar la publicidad de los derechos susceptibles de inscripcion, otorgar mayor seguridad publica sobre la
propiedad inmobiliaria y facilitar los tramites relacionados con la operacion de predios, a fin de dar mayor fluidez
a las operaciones del mercado inmobiliario, impulsar el uso de créditos hipotecarios y apoyar la competitividad y
el crecimiento economico de la entidad.

Con la modernizacion del Registro Publico de la Propiedad se fortalece la soberania del Estado de México y se
afianzan los principios en los que esta institucién funda y motiva su actividad dentro del quehacer publico.
Asimismo, se promueve la inversion, se fomenta la construccion y la adquisicién de vivienda y, por ende, se
fortalecen los cimientos para el crecimiento econémico del Estado.

El objetivo principal del Instituto es llevar a cabo la funcion registral del Estado de México en los términos de la
Ley Registral para el Estado de México, Reglamento de la Ley Registral para el Estado de México, la Ley que crea
este Organismo y su Reglamento Interior, asi como en ordenamientos legales aplicables, en los cuales mandata
que su objeto es de interés general, beneficio colectivo y para la prestacion de un servicio publico. Los Derechos
por la prestacién de los servicios se encuentran establecidos en la Ley de Ingresos del Estado de México para el
ejercicio fiscal correspondiente, en el Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

2. Panorama Econémico y Financiero
Se informa sobre las principales condiciones economico-financieras bajo las cuales el Instituto de la Funcion
Registral del Estado de México estuvo operando; las cuales influyeron en la toma de decisiones de la
administracion publica.

3. Autorizacion e Historia
El 3 de diciembre de 2007 se publicé en el periédico oficial "Gaceta del Gobierno", el Decreto No. 90 de la "LVI"

Legislatura del Estado de México, mediante el cual se expide la Ley que crea el Organismo Publico
Descentralizado denominado Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, con personalidad juridica y
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El 16 de mayo de 2013, se public6 en el periddico oficial "Gaceta del Gobierno* el Acuerdo por el que se reforman
y derogan diversas disposiciones del Reglamento Interior del Instituto de la Funcion Registral del Estado de
Meéxico, con el objeto de adecuar su funcionamiento.

El 13 de septiembre de 2017, se publico en el periddico oficial "Gaceta del Gobierno" el Decreto No. 244 por el
que se reforman diversas disposiciones, entre otras, la Ley que Crea el Organismo Publico Descentralizado
denominado Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, con la finalidad, de transformar la Consejeria
Juridica del Ejecutivo Estatal en la Secretaria de Justicia y Derechos Humanos, con la finalidad de disefar y
coordinar la politica juridica y de acceso a la justicia del Poder ejecutivo retomando las funciones de la Consejeria
Juridica del Ejecutivo Estatal.

4. Organizacién y Objeto Social

La maxima autoridad del Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, esta a cargo del Consejo
Directivo. La administracién del Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, esté a cargo de un Director
General, quien es nombrado y removido por el Gobernador del Estado a propuesta del Presidente del Consejo
Directivo. Su objetivo es llevar a cabo la funcion registral del Estado de México en los términos de la Ley Registral
para el Estado de México, Reglamento de la Ley Registral para el Estado de México y los Derechos por la
prestacion de los servicios se encuentran establecidos en la Ley de Ingresos del Estado de México para el ejercicio
fiscal correspondiente, en el Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios, la Ley que crea este
Organismo y su Reglamento Interior, asi como en ordenamientos legales aplicables, su objeto es de interés
general, beneficio colectivo y para la prestacién de un servicio publico.

Actualmente, el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México cuenta con una estructura organica
autorizada por la Secretaria de Finanzas en mayo de 2013 integrada por 50 unidades administrativas (una
Direccién General, cinco Direcciones de Area, nueve Subdirecciones y 35 Departamentos). El organigrama se
puede consultar en la siguiente liga: http://ifrem.edomex.gob.mx/organigrama.

El Instituto, para el cumplimiento de su objeto, tendra las atribuciones que se mencionan en su Decreto de
creacion publicado en el periédico oficial Gaceta del Gobierno.

El Instituto como patrén sustituto del personal que laboré hasta el 31 de diciembre de 2007, en la Direccién de
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio asumié los derechos laborales devengados de los trabajadores
contratados y del personal, el Manual Unico de Contabilidad Gubernamental para las Dependencias y Entidades
Publicas del Gobierno y Municipios del Estado de México, no considera provisiones para contingencias por las
eventuales indemnizaciones y compensaciones que tenga que pagar a su personal incluso a favor de terceros, la
administraciéon del Instituto estima que de presentarse esta obligacién al mes que se comenta, el pasivo
ascenderia aproximadamente a 118 millones de pesos segun reporta el area juridica. Por lo tanto, cuando se
tenga la documentacion soporte de cualquier resolucién judicial o cualquier otra derivada de las relaciones
laborales, se dara la sufciencia presupuestal y se creara el pasivo correspondiente, mismo que se debera cancelar
con el pago en el mismo ejercicio fiscal.

5. Bases preparacion de los Estados Financieros

Los Estados Financieros que se acompanan, fueron preparados observando la normatividad emitida por el
CONAC y las disposiciones legales aplicables, con base en el Manual Unico de Contabilidad Gubernamental para
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— LDF, los incisos G y J de “Ingresos de Libre Disposicion” y el inciso D de las “Transferencias Federales
Etiquetadas”.

“Acuerdo por el que se reforma y adiciona el Formato de Conciliacién entre los Ingresos Presupuestarios
y Contables, asi como entre los Egresos Presupuestarios y los Gastos Contables”. “Se reforma el parrafo de
Ambito de Aplicacion; en los puntos de Precisiones a los formatos de Conciliacion de Ingresos y de Conciliacion
de Egresos — Gastos se adiciona inciso €), numeracion en todos los conceptos, férmulas en los principales
numerales y notas al pie; en la Conciliacion entre los Ingresos Presupuestarios y Contables, se reforma el punto 1
Ingresos Presupuestarios por 1. Total de Ingresos Presupuestarios, en el punto 2. Mas Ingresos Contables No
Presupuestarios, se adiciona el concepto de “Ingresos Financieros”, en el punto 3. Menos Ingresos
Presupuestarios No Contables, se reforma el concepto “Aprovechamientos de Capital” por “Aprovechamientos
Patrimoniales”: en la Conciliacién entre los Egresos Presupuestarios y los Gastos Contables, en los puntos 2.
Menos Egresos Presupuestarios No Contables y 3. Més Gastos Contables No Presupuestarios, se reforma el
concepto “presupuestales” por “presupuestarios”, en el punto 2. Menos Egresos Presupuestarios No Contables,
se adicionan los conceptos de “Materias Primas y Materiales de Produccion y Comercializacion”, “Materiales y
Suministros”, “Obra Publica en Bienes de Dominio Publico” y “Concesion de Préstamos”; y adicionalmente se
agrega un instructivo de llenado que contiene las referencias para identificar los conceptos que se vinculan a los
estados financieros de donde se obtienen cifras”.

“Acuerdo por el que se reforma el Clasificador por Rubros de Ingresos”. “Se reforman el parrafo sexto de
antecedentes y el parrafo catorce del punto A. ASPECTOS GENERALES”.

Cabe mencionar que, en cumplimiento a los acuerdos referidos anteriormente, a partir de marzo de 2019, se envia
la informacion en pesos, en los formatos del CONAC, con la finalidad de facilitar la fiscalizacion de los activos,
pasivos, ingresos, egresos y, en general, que posibilite medir la eficacia del gasto publico y contener las medidas
de control interno que permitan verificar el registro de la totalidad de las operaciones financieras.

6. Politicas de Contabilidad Significativas

a) Los Estados Financieros se preparan tomando como base los Postulados Basicos de Contabilidad
Gubernamental.

b) La informacion contable basica esta conformada por el Estado de Situacién Financiera, el Estado de
Actividades para Entidades con fines no lucrativos, el Estado de Flujos de Efectivo, Estado de Variaciones
en la Hacienda Publica/Patrimonio, Estado Analitico del Activo, asi como sus notas que son parte
integrante de los mismos; también se integra por los estados complementarios, como la Disponibilidad
del Flujo de Efectivo, la Evolucion e Integracion de la Deuda y el Estado de Cambios en el Capital de
Trabajo.

c) La informacién presupuestal se integra por el Estado de Ingresos y Egresos, el Estado Comparativo de
Ingresos, el Estado Comparativo de Egresos, el Estado de Avance Presupuestal de Ingresos y el Estado
de Avance Presupuestal de Egresos, asi como los complementarios que detallan los ingresos y egresos
por cada concepto.
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Mes Actual Mes Anterior
Edificios No Habitacionales 86,325,735.19 86,325,735.19
Mobiliario y Equipo de Administracién 194,519,868.36 195,823,307.47
Equipo de Transporte 8,656,256.75 8,656,256.75
Magquinaria, Otros Equipos y Herramientas 16,784,817.66 16,784,817.66
Subtotal 306,286,677.96 307,590,117.07

Menos Depreciacion Acumulada

de Bienes Muebles e Inmuebles _137,261,801.19 ____137,561,892.97
Total Valor Neto en Libros _169,024,876.77 170,028,224.10

Depreciacion. - Se calcula por el método de linea recta a partir del mes siguiente al de su adquisicion, aplicando
los porcentajes siguientes:

Concepto Tasa
Edificios 2%
Equipo de computo 20%
Mobiliario y equipo de oficina 3%
Magquinaria 10%
Vehiculos 10%

Depreciacién, Deterioro y Amortizacién Acumulada de Bienes. - El saldo de 137.261.801.19, se integra con
las siguientes cuentas, dando un total neto en el rubro de activo fijo de 169.024.876.77.

Depreciacién Acumulada de Bienes Inmuebles. - El saldo de 10,168,273.23, es el importe de la disminucién a
valores histéricos de los bienes inmuebles del Instituto, el total neto en la cuenta de Edificios No Habitacionales
es por 76,157,461.96.

Depreciacién Acumulada de Bienes Muebles. - El saldo de 127,093,527.96, es el importe de la disminucion a
valores histéricos de los bienes muebles del Instituto, dando un total neto en este rubro por 92,867,414.81.

9. Fideicomisos, Mandatos y Anélogos

a) El 12 de mayo de 2010 el Congreso del Estado de México aprobo el Decreto No. 79 (el “Decreto de
Autorizacion”), mediante el cual se reformaron diversas disposiciones del Marco Juridico Local (entre
ellas el Codigo Financiero del Estado de México y Municipios) y se otorgé autorizacion al Instituto para:
Constituir un fideicomiso; obtener financiamiento a través de dicho fideicomiso destinado a la
modernizacion del Instituto y a Inversion Publica Productiva, traspasar los ingresos del Registro Publico
de la Propiedad (RPP) al fideicomiso; otorgar una garantia en relacion a las obligaciones que el
fideicomiso asuma; y que el fiduciario del fideicomiso contrate garantias financieras, con objeto de
asegurar el pago de los financiamientos.
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crecientes. La fuente de pago de las emisiones seran los certificados bursétiles fiduciarios (CBFS) que
van a ser adquiridos por la emisora, que a su vez estaran respaldados por el 100 por ciento de los
ingresos del Instituto de la Funcion Registral del Estado de México (el Instituto), derivados de la
recaudacion de derechos por la prestacion de los servicios consistentes en llevar a cabo la funcion del
Registro Publico de la Propiedad (Ingresos RPP).

) Adicionalmente los CBFS Serie A contaran con una garantia financiera de Overseas Private investment
Corporation (OPIC) por US $250 millones de délares (MDD) de principal mas los intereses asociados;
mientras que los CBFS Serie B tendran una garantia financiera de Corporacion Andina de Fomento (CAF)
por el 30 por ciento del saldo insoluto.

i)  En Sesion Ordinaria del Consejo Directivo de fecha 21 de febrero de 2011, el Instituto presentd propuesta
para aprobar previa autorizacién de la Secretaria de Finanzas del Gobierno del Estado de México,
conforme a lo establecido en el Decreto nimero 79, aprobado por la H. “LVII” Legislatura del Estado y
publicado en la “Gaceta del Gobierno” el 12 de mayo de 2010, se celebr6 y se obligo conforme a los
contratos y demas instrumentos que resultaron necesarios o convenientes, la emision y suscripcion de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios Subordinados (Serie “C”), equivalente a 650,901.5 miles de UDIS.
A la fecha de la emision, dichas UDIS representaron un importe de 3 mil millones 11.2 miles de pesos;
tendra un plazo de 20 afios y realizaran pagos semestrales de interés y capital, con tasa de interés fija.
La cobranza y garantia de los mismos, incluyendo de forma enunciativa, mas no limitativa, los contratos
de garantia y compra venta con los adquirentes de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Subordinados
(Serie “C”), pudiendo asumir obligaciones en beneficio de dichos adquirentes, tales como el pago de
comisiones y la creacién y mantenimiento de fondos de reserva o cualesquiera otros mecanismos
similares, y los demas contratos y documentos relacionados a la operacion antes mencionada a la fecha.

k) En el caso especifico del Fideicomiso de Cobranza No. 80615 el Fideicomitente es el Instituto y el
Fideicomisario la SOFOM, por lo tanto, de conformidad con lo establecido en el Articulo 265 B Bis del
Codigo Financiero del Estado de México y Municipios y en el Articulo 7 de la Ley para la Coordinacion y
Control de Organismos Auxiliares del Estado de México, no se trata de un fideicomiso publico.

) Por lo anterior, desde el ejercicio de 2010, se definié que el Fideicomiso de Cobranza se reconociera en
el Instituto, de acuerdo al Manual Unico de Contabilidad Gubernamental para las Dependencias y
Entidades Publicas del Gobierno y Municipios del Estado de México, en cumplimiento con los
lineamientos de la Guia Contabilizadora del Gobierno del Estado de México.

m) El dia 30 de noviembre de 2015 Promotora de Infraestructura Registral Il, S.A. de C.V., SOFOM E.R.
(antes Promotora de Infraestructura Registral, S.A. de C.V.), fue inscrita en el registro de prestadores de
servicios financieros (SIPRES) que mantiene la Comision Nacional para la Proteccion y Defensa de los
Usuarios de Servicios Financieros (CONDUSEF) como Sociedad Financiera de Objeto Multiple Regulada,
en términos del segundo parrafo del articulo 87-b de la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares del Crédito.
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PARTICIPACIONES, APORTACIONES, TRANSFERENCIAS, ASIGNACIONES, SUBSIDIOS Y OTRAS
AYUDAS

B
3

Se autorizo la asignacion presupuestal de los proyectos denominados “Regularizacion de Tenencia de la
Tierra” por 37,093,782.66, este importe se refleja en el rubro del Programa de Acciones para el Desarrollo
(PAD) y se va recaudando con los depdsitos que realiza mensualmente el GEM, que al mes de septiembre
son 27,449,399.15.

Se autorizé una ampliacién presupuestal por 87,093,383.00 para poder cumplir con las obligaciones de
pago de los certificados bursétiles fiduciarios de acuerdo al contrato del fideicomiso F/1426, registrada
como “subsidio estatal para gasto corriente”, la cual esta recaudada al 100%.

Fue autorizada una ampliacién presupuestal por 34,896,060.39 de “PAD ampliacion y equipamiento del
Archivo General de Notarias”, la cual esta recaudada al 100%.

Asimismo, fue autorizada una ampliacién liquida por $203,499,199.53, para dar cumplimiento a las
obligaciones de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Subordinados Serie “C”, del segundo
semestre del ejercicio, recaudada al 100%.

OTROS INGRESOS Y BENEFICIOS

Se previeron recaudar ingresos por 1,111,739,378.00, integrados de Ia siguiente forma: 498,910,027.00
de “Ingresos Financieros”, de los cuales 479,941,289.00 para pago a la fiduciaria (bonos) por intereses del
Fideicomiso de Cobranza, mas 18,968,738.00 de “Productos Financieros de Tipo Corriente”. De “Otros
Ingresos y Beneficios Varios 612,829,351.00, de los cuales para los pagos de “amortizacién de capital”
son 359,841,028.00, asi como 228,287,171.00 de “Remanentes e intereses del fideicomiso de cobranza”,
23,630,000.00 para “Mantenimiento mayor”, 63,933.00 para rendimientos de la remesa de ingresos por
RPC y 1,007,219.00 en “Otros Ingresos Varios”.

Se realizaron traspasos internos para dar suficiencia presupuestal a los otros ingresos por intereses
generados en las cuentas bancarias, y para depdsitos no referenciados, principalmente. Asi mismo, se
realizaron ampliaciones presupuestales por 101,233,018.07 por concepto de ingresos por disponibilidades
presupuestarias de entidades publicas y 10,545,971.71 por Otros Ingresos de ADEFAS 2020.

Otros Ingresos Financieros. Se tiene recaudado la cantidad de 357,318,111.70, de los cuales
347,960,986.02 corresponden a los ingresos del Fideicomiso de Cobranza para los pagos de intereses de
los bonos correspondientes al ejercicio y 9,357,125.68 se derivan de rendimientos por intereses financieros
generados por las inversiones de las Instituciones Bancarias de este Instituto.

Otros Ingresos Diversos. - Se registran ingresos diversos recaudados por 502,706,700.81, los cuales se
componen principalmente de la siguiente forma: 292,082,503.77 para pagos de amortizacion de capital
de las series “A” y “B” y subordinada “C” por la emisién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios;
101,233,018.07 por concepto de ingresos por disponibilidades presupuestarias de entidades publicas;
49,455.16 de los intereses generados por las transferencias de los depésitos del Registro Publico de
Comercio (rendimientos de la remesa de ingresos por RPC), 109,045,079.69 por traspaso interno por
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Importes en pesos
Amortizaciéon Saldo

Emisién CEBUR

Bursatilizacién de ingresos IFREM (GEM)

2010 Fideicomiso Irrevocable 80615 (Series Ay B)

4,065,000,000.00

4,065,000,000.00

2011 Fideicomiso Iirevocable F/1426 ( Serie Subordinada C)

3,000,011,191.83

7,065,011,191.83

2011 Amortizacién de Capital

813,000.00

7,064,198,191.83

2012 Amortizacion de Capital

167,769,880.05

6,896,428,311.78

2013 Amortizacién de Capital 169,163,736.18 6,727,264,575.60
2014 Amortizacion de Capital 187,957,855.94 6,539,306,719.66
2015 Amortizacion de Capital 207,724,858.34 6,331,581,861.32

2016 Amortizacion de Capital

229,628,401.23

6,101,953,460.09

2017 Amortizacion de Capital

257,518,862.68

5,844,434,597.41

2018 Amortizacion de Capital

288,040,153.99

5,556,394,443.42

2019 Amortizacién de Capital 320,028,291.93 5,236,366,151.49
2020 Amortizacion de Capital 356,539,353.74 4,879,826,797.75
2020 Amortizacién de Capital (Actualizacion CEBURS Serie C) 1,158,478,044.47 6,038,304,842.22
2021 Amortizacién de Capital 398,958,416.21 5,639,346,426.01
Total 8,223,489,236.3 2,584,142,810.29 5,639,346,426.01

El saldo de la cuenta 2221 “Documentos Comerciales Por Pagar a Largo Plazo después de la proyeccion y con
la reclasificacion de la porcion de largo a corto plazo es de: 5,639,346,426.01, que se componen de; los CBFS
de la Serie “A” por 1,842,221,204.25, para los CBFS de la Serie “B”, 866,143,785 y para los CBFS Subordinados
de la Serie “C”, 2,930,981,436.76, cabe mencionar que esta Ultima se contraté en Unidades de Inversion (UDI),
por lo tanto, el Saldo Capital es de: 444,753,210.07 UDI; para la Amortizacion de capital es de 16,181,641.20 UDI
y para los intereses es de 13,349,638.24 UDI, de acuerdo con la Tabla de Amortizacion, Crédito 9439 del
Fideicomiso F/1426.

Al inicio del ejercicio se realiza la reclasificacion de la porcion a Corto Plazo de la Deuda a Largo Plazo para el
pago de la amortizacion correspondiente al primer periodo del presente ejercicio de las emisiones de los
CEBUR'’S, revisable mensualmente debido a que en el mes de julio de cada ejercicio, cuando se recibe la
programacién de los pagos de los bonos procede la segunda reclasificacion por el siguiente periodo. El
presupuesto se afecta en el momento del pago, para efectos de que en el Sistema de Contabilidad Gubernamental
se muestre el ejercido en ese momento contable y presupuestal. Las fechas de vencimiento para este ejercicio
son las siguientes:

Fecha vencimiento
28-feb-21y 28-ago-21

Emision
Certificados Bursatiles FiduciariosPreferentes Serie Ay B

Certificados Bursatiles Fiduciarios Subordinados denominados en

Unidades de Inversiéon 29-mar-21y 28-sep-21

Los pagos de intereses mas la amortizacion de capital por los cupones programados se observan en el
siguiente cuadro:
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A la fecha el Instituto ha mantenido la certificacién bajo la norma ISO 9001:2015, se encuentra inmerso en el
proceso de mejora continua y sigue modernizando sus procesos.

El Estado de México ha pasado a mostrar un avance sobresaliente en la clasificacion Doing Business en México
de 16 posiciones con respecto al afio 2012, habiéndose clasificado en ese periodo en el lugar décimo octavo de
32 entidades econémicas. A logrado posicionarse en el segundo lugar de acuerdo a los siguientes indicadores:
apertura de una empresa, obtencién de permisos de construccion, registro de la propiedad y cumplimiento de
contratos; lo que conlleva a que el Estado de México sea uno de los casos de mejor desempefio en todo el pais.

14. Informacién por Segmentos

El Instituto no cuenta con informacién por segmentos.

15. Eventos Posteriores al Cierre

El Instituto no presenta eventos posteriores al cierre que pudieran tener un efecto importante en su situacion
financiera y resultados de operacion futuros.

16. Partes Relacionadas

No existen partes relacionadas que pudieran ejercer influencia significativa sobre la toma de decisiones
financieras y operativas en este Instituto.

17. Responsabilidad Sobre la Presentacion Razonable de los Estados Financieros

“Bajo protesta de decir verdad declaramos que los Estados Financieros y sus Notas, son razonablemente
correctos y son responsabilidad del emisor”.

L.AE. Ratl Napoleéniazcano Martinez | *
Director de Administracién y Finanzas "

Q001
vV 2,
ﬁ o 28 de 28
%'-T g SECRETARIA DE JUSTICIA Y DERECHOS HUMANOS

INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO

Av. Doctor Nicolas San Juan s/n, col. La Magdalena, C.P. 50010, Toluca, Estado de México.
Tel.: (01 722) 236 29 09.



